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CHAP THUAN QUY HOACH TONG MAT BANG VA
PHUONG AN KIEN TRUC SO BO

1. Tén t6 chirc: Cong ty cb phin Bt dong san HANO-VID;

- Dia chi: S6 430 Cau Am, phuong Van Phic, quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noi.

- Dién thoai lién hé: 0243 2484282.

2. N§i dung dé nghi: Chép thuan Quy hoach tong mit bang va phuong an
kién tric so bd du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ (khu dan cu nong thén)
Quy dét giap mat duong Au Co - gidp diém 5B, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai.

- Tai liéu kém theo:

+ Quyét dinh s6 3171/QD-UBND ngay 18/12/2019 ctia Uy ban nhan dan
tinh Yén Bai vé viéc phé duyét két qua lra chon nha dau tu thuc hién Dy 4n dau
tu c6 st dung dat Du an dau tu xay dung kinh doanh nha & (khu dan cu nong
thén) Quy dat giap mat dudng Au Co - gidp diém 5B, thanh phd Yén Bai, tinh
Yén Bai;

+ Vian ban sb 2022/UBND-XD ngay 15/7/2020 ciia UBND tinh Yén Bai
vé viée chép thuan chu truong dau tu du 4n du 4n dau tu xay dung kinh doanh
nha & (khu dan cu nong thén) Quy dat giap mat duong Au Co - gidp diém 5B,
thanh phé Yén Bai, tinh Yén Béi;

+ Van ban sé 2860/UBND-XD ngay 21/9/2020 cua Uy ban nhén dan tinh
Yén Bai vé viéc diéu chinh mot sb noi dung chép thuan cht truong dau tu Du 4n
dau tu xay dung kinh doanh nha & (khu dan cu néng thon) Quy dét gidp mat
duong Au Co - gidp diém 5B, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai;

+ Van ban s6 349/2020/CV/HANOVID-DA3 ngay 28/9/2020 cua Cong ty
Cod phﬁn Bat dong san HANO-VID v& viéc dé nghi chép thuén Quy hoach téng
mit bang va phuong an kién tric so bd Du 4n dau tu xdy dung kinh doanh nha &
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(khu dan cu néng thon) Quy dét giap mét duong Au Co - giap diém 5B, thanh
pho Yén Bai, tinh Yén Bai;

+ Céc ban vé& quy hoach tong mat bang va phuong an kién tric so b du
an dau tu xdy dung kinh doanh nha & (khu déan cu nong thén) Quy dat gidp mat
duong Au Co - gidp diém 5B;

+ Ban d6 hién trang ti 1& 1/500 tai khu d4t giap mat duong Au Co - giap
diém 5B.

- Pia diém: Thén 2, xa Phiic Loc (nay 1a thon Déng Thinh va thén Phuc
Thinh, xa Gi6i Phién), thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai.

- Hién trang: Chu yéu la dt ddi keo, dat ha tang k¥ thuét, dat mat nudc.

- Tong dién tich Dy én: 43.265 m’.

3. Can cir phap ly:

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé quan ly
khong gian kién trc canh quan do thi;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phti vé quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 2108/QD-UBND ngay 15/9/2020 ctia UBND tinh Yén
Béi vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phd Yén Béi va ving
phu can dén nam 2040, tim nhin dén ndm 2060;

- Quyét dinh s6 3171/QD-UBND ngay 18/12/2019 ctia Uy ban nhan dén
tinh Yén Bai vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién Dy 4n dau
tu c¢6 sir dung dat Du 4n dau tu xdy dung kinh doanh nha & (khu dén cu néng
thon) Quy dat gidp mit duong - Quy chun xay dung Viét Nam va cac Tiéu
chuan thiét ké hién hanh.

- Vin ban sé 2022/UBND-XD ngay 15/7/2020 cia UBND tinh Yén Béi
vé viée chép thuén chu truong dau tu du 4n du an dau tu xdy dung kinh doanh
nha & (khu din cu néng thén) Quy dét gidp mit duong Au Co - gidp diém 5B,
thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai;

- Vin ban s6 2860/UBND-XD ngay 21/9/2020 ctia Uy ban nhén dén tinh
Yén Bai vé viée diéu chinh mét s6 ndi dung chip thuén chu trvong dau tw Dy an
dau tu xay dung kinh doanh nha & (khu dan cu ndéng thon) Quy dat giap mat
dudng Au Co - gidp diém 5B, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai;






4. N6i dung chap thuin

Quy hoach tong mat bang va phuong 4n kién tric so bd dy an ddu tu xay
dung kinh doanh nha & (khu dén cu ndéng thén) Quy dat giap mit duong Au Co -
giép diém 5B, thanh phd Yén B4i, tinh Yén Béi (do Céng ty cb phin Bt dong
san HANO-VID dé& nghi tai Vian ban s6 349/2020/CV/HANOVID-DA3 ngay
28/9/2020 ctia Cong ty C6 phan Bat dong san HANO-VID ngay 28/9/2020) phu
hop vé6i Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Yén Béi va ving phu can dén
ndm 2040, tim nhin dén nam 2060 dugc UBND tinh Yén Bai tai Quyét dinh sb
2108/Qb-UBND ngay 15/9/2020 va Quy hoach xay dung truc dudng tranh ngap
thanh phé Yén Bai (doan tir cu Van Phii dén dudng cao téc Noi Bai — Lao Cai)
dugc UBND tinh Yén Bai tai Quyét dinh s6 1141/QD-UBND ngay 03/9/2013;
phu hop véi chi truong dau tr Dy 4n diu tu xdy dung kinh doanh nha & (khu
dan cu nong thon) quy dét giap mat dudong Au Co - Giap diém 5B, thanh phd
Yén Bai, tinh Yén Bai dugc UBND tinh Yén Bai chép thuan tai Van ban sb
2022/UBND-XD ngay 15/7/2020 va diéu chinh tai Van ban sé 2860/UBND-XD
ngay 21/9/2020.

Sau khi xem xét, S& X4y dung tinh Yén Bai chap thun tong mat bang du
an voi cac ndi dung nhu sau:

4.1. Chirc nang cong trinh: La khu dan cu méi voi cac chire nang nha &;

- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Déng Béc: Giap diém 5B va khu nghia trang;

+ Phia Pong: Giap khu ddi cao;

+ Phia Nam: Giap khu dbi cao;

+ Phia Tay: Giap duong Au Co.

4.2. Dién tich khu dat quy hoach téng mat bang: 43.265 m”>. Trong d6
dién tich dat &: 20.436 m*; P4t giao thong-ha tang k§ thuat: 22.829 m?;

4.3. Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

a Tyléva 56 luong cdc loai nha o:

- 128 cin nha lién k& mat tién dudng giao thong truc duong Au Co va mit
tién duong D1, N2, véi chidu cao tdi da 12,5m (twong dwong 3 tang); mat do
x4y dung tdi da 80%, téng dién tich san khoang 38.400m2, trong do:

+ 105 cén nha lién ké kich thuée 25m x Sm;

+ 05 cén lién ké kich thudc 26,86m x 5m;

+ 06 cén nha lién ké kich thuéc 25m x 7m;

+ 10 ciin nha lién ké kich thuéc 25m x 6m;

+ 02 can nha lién ké kich thude 25m x 7,8m;
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- 09 cin nha bit thy mit tién duong giao thong truc dudng D1, véi chidu
cao toi da 12,5m (tuong duong 3 tang); mat do xdy dung tdi da 60%, tdng dién
tich san khoang 6.075m2, trong do:

+ 07 cin nha lién ké kich thudc 25m x 16m;

+ 02 can nha lién ké kich thude 25m x 19,75m.

b. Cong trinh khac:

- Puong giao thong truc N1: Thiét ké dudong giao théng do thi (theo
TCXDVN 104-2007): Bnén=10,5rn+2x5m=20,5m; Bmat=10,5m; Bvh=2x5m;
két cdu 4o duong mém; Hé théng dién, nudc, lat gach via he, tréng cdy xanh
hoan chinh.

- Pudng giao thong truc N2, D1: Thiét ké duong giao thong d6 thi (theo
Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCXDVN 104-2007): Bnén=7,5m+2x5m=17,5m;
Bmit=7,5m; Bvh=2x5m; két ciu 4o duong mém; Hé théng dién, nudc, lat gach via
he, trdng cdy xanh hoan chinh.

- San tao mit bang dén cbt thiét ké, phu hop véi quy hoach va giao thong
trong khu vuc.

c. Chi gicgi xdy dung: Trung véi chi gidi duong do.

S& Xay dung tinh Yén Bai thong bao ndi dung trén dé Cong ty ¢ phén
Bat dong san HANO-VID biét va trién khai cac budc tiép theo./. :@f .

Noi nhin:ty GIAM POC
- Cong ty CP BDS HANO-VID;
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- UBND thanh phd Yén Bai;

- Luu VP, QHKT.

Ngdyén LAm Thing
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